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De indicator van hetonsumentenvertrouwensteeg in januari naar 4 enConsumentenvertrouwen / Confiance des

bereikte daarmee opnieuw het hoge niveau van oktober van vorig jaat consommateurs
februari daalde het vertrouwen, de indicator viel terug naar 1. In ma 12/2017 01/ img 02/ ims 03/ ;013
was er dan weer een heropleving en steeg de indicator na@rdn:NBB) A v A

In december 2017 daalde hedbndernemersvertrouwennaar 0,1 punten, Ondernemersvertrouwen / Confiance des

deze daling wrd ongedaan gemaakt in januari. Het vertrouwen herstels Lo

naar 1,8 en werd bevestigd in februari. In maart verzwakte het vertrouw 12':}221? miz:m 02';2218 03"02218
en daalde dit opnieuw naar 0,1 punten. (BroNBB) ' ‘ ‘ v
Het ondernemersvertrouwen in de bouwnijverheickende een sterke Bouwnijverheid / Secteur de la
verbetering in het begin van het jaar. De conjunctuur groeide-0Qa® in construction

december naar 3,6 in januariln de daaropvolgende maander 12_”:‘;” 01‘;2218 02’;2318 03,12218
verslechterde het vertrouwen in deouwsectortelkens. Er werd een ' A v v
daling vastgesteld naar 2,0 in februari en 1,6 in mg@&ion: NBB)

De inflatie, diein december van vorig jaar iets meer da#o bedroeg, Inflatie / Inflation

daalde in de eerste maanden van dit jaar. In februari zakte de inflatie te 12/2017 01/2018  02/2018

naar 1,5%Meteen hetlaagste niveau sinds juni 2017. (BroiBB) %1% 1’;% 1’;%

De rente voor een hypothecaire lening voor de aankoop van een hui¢ Rentetarief / Taux d'intérét
met looptijd van meer dan 10 jaar bedmpén december vorig jaar 2,03% 12/2017  01/2018  02/2018
De eerste maanden van dit jaar was er een beperkte daling van de r 2,03% 2’0‘,2% 2’0.2%
naar 2,02%.(Bron: NBB)

Ter informatie toont onderstaande grafiek de evolutie van de inflatie in Belgié en het rentetarief van de ECB over de

voorbije jaren. (Bron: NBB)
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Het aantalhypothecaire kredietendat onderschreven werd in het eerste trimester van dit jaar steeg met +4,6% in
vergelijking met het vierde trimester van vorig
jaar. Zowel de hypothecaire kredieten voor d

aankoop van een woning als de andere krediett 4,6%
kenden een toename (respectievelifi3, 7% en

+5,5%).

Het aandeel van hypothecaire kredieten voc 5,3%

een aankoop en de andere kredieten is, zoc

: . i . . 3,7%
zichtbaar in de grafiek hiernaast, sinds hé¢ 4 - . - - . . . e
. . 2014 2015 2016 2017 2018
trimester 2017 even groot. De periode van d
herfi L. | | de | [ Totaal Hyp. kredieten/ Total Crédits hyp.
e InanCIenng als geVOg van de age rente .Anderekredieten[ﬁutresCrédits
dUIdelljk Voorbij . B Hyp. kredieten voor aankoop/ Crédits hyp. liés & un achat
Hyp. Kredioten | Crédits Hyp. Hyp. kredieten voor aankoop /| Anders kredisten /autres | AIS We de vergelijking maken met het eerste trimester
Crédits hyp. liés & un achat Crédits . . . .
van vorig jaar, dan is het aantal hypothecaire
1% kredieten gedaald met-8,1%. De kredieten die

onderschreven worden voor aankoop van een woning
lagen in het eerste trimester van dit jaa6,3% hoger
dan dezelfde periode van vorig jaar.

6,3% -18,9%
Het zijn de andere kredieten, zoals de
herfinancieringen waarvoor een forse terugval
vastgesteld wordt-(8,9%).
2017 T 2018 T1 2017 T1 2018 T1 2017 T 2018 T1

VASTGOEDACTIVITENTBELGIE

De index van de vastgoedactiviteit in Bélgiindigt na het eerste trimester van 2018 op 128,7 punten. Het eerste
trimester van het jaar heeft, net zoals voorgaande jaren, een hoger volume in vastgoedtransacties ten opzichte van
het laatste trimester van het voorgaande jaar. Echter, in tegensteitihdpet verleden is deze toename dit jaar
beperkt tot +1,9%. Zoals we zullen zien bij de bespreking op regionaal en provinciaal niveau is deze bescheiden groei
volledig het gevolg van een dalende activiteit in Vlaanderen. Kandidgedrs nemen duidelijeen afwachtende

houding aan met het vooruitzicht op de hervormingen van de registratierechten.
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Grafiekl: Index vastgoedactiviteiin Belgié

1 De vastgoedactiviteit volgt de evolutie van het aantal vastggetlateerde dossiers op die maandelijks binnenkomen in de
notariskantoren.
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-2,0%

150 v
Het recordaantal transacties dat vastgesteld werd in het eerste trimester vag jear wordt
dit jaar niet geévenaardln vergelijking metde eerste drie maanden van 2017 lag hi 128,7

vastgoedvolume begin 2012,0% lager. Ondanks deze daling blijft de index wel boven 25
niveau van het eerste trimester van 2016.
100
75
Grafiek2 : Evolutie \astgoedactiviteit in Belg? /

vergelijking eerste trimester 2012018
T12017 712018

VASTGOEDACTIVITEIREGIONALE ANALYSE

Onderstaande grafiek zoomt in op de vastgoedactiviteit per regio. In vergelijking met het vierde trimester 2017 steeg

KSG FIlLydidlt GFraid3a2SRGNF yal OdAasSa Ay St1 @y RS NB3IAZ2Qa
vertegenwoordigt, kende met +2,38é grootste vooruitgang. De regionale index van Wallonié sloot af op 39 punten.

Meteen goed voor het hoogste niveau van deze regio sinds het bestaan van de vastgoedindex.

Brussel / Bruxelles Viaanderen Wallonie

1,6%

100 ‘

80

2,3%
“ A
30,0
40 16%
2
a1 B -

T12017 T22017 T3 2017 T4 2017 T12018 T12017 T22017 T3 2017 T42017 T12018 T12017 T2 2017 T3 2017 T4 2017 T12018

=

Grafiek3: Evolutie vastgoedactiviteit per regio / per trimester

In vergelijking met hetzelfde trimester van vorig jas Brussel / Bruxelles Viaanderen Wallonie
(zie grafiek 4) is Walloniket enige gewest dat een = 41%
groeiende vastgoedactiviteit kent (+2,0%). v

100

Het aantal transacties in Vlaanderen kent een terug\

van-4,1%in vergelijking met dezelfde periode van vori 75 zo%
jaar. Na een herhalende groei in het eerste trimest
van 2016 en 2017, remt de vastgoedactiviteit ht g0 -:11%
voorbije trimester af in Vlaanderen.
25
Grafiek4 : Evolutie vastgoedactiviteit per regio / vergelijking eerst
trimester 2017- 2018 0 - -
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VASTGOEDACTIVITEIFROVINCIALE ANALYSE

Op het niveau van de prouies kende Antwerpen als enige Vlaamse provincie een daling in de vastgoedactiviteit in
vergelijking met het vierde trimester van vorig jadl,4%). De andere provincies in Vlaanderen volgen de positieve
evolutie die we ook op regionaal en nationaal @iueconstateerde. Limburg, traditioneel de provincie die het
kleinste aandeel van de transacties in Vlaanderen vertegenwoordigt, kent de grootste vooruitgang van zijn
vastgoedactiviteit (+6,2%).

30,0
0,4%

Vlaanderen
v 1,5%

Antwerpen Limburg Oost-Viaanderen Viaams-Brabant West-Vlaanderen
21,2
1, 1%
62%
129
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Grafiek5 : Evolutievastgoedactiviteitin Vlaanderenper provincie / per trimester
Ook in Wallonié is er één provincie waarvoor de vastgoedactiviteit daalde ten opzichte van het vorige trimester.
WaalsBrabant, de provincie met de laagstastgoedactiviteit van het land, keeen terugval van2,0%.In de
andere provines nam het aantal transacties toe. Henegouwen kende zelfs een groei van +5,1%.
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Grafiek6 : Evolutie vastgoedactiviteitn Walloniéper provincie / per trimester
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Tot slot wordtvoor elke provincie de vastgoedactiviteit van het eerste trimester 2018 vergeleken met hetzelfde
trimester van 2017. De overzicktartop de volgende pagina geeafeze vergelijkingveer.
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De kleurcode van de kaart geeft de vastgoedactiviteit in elkevipoie weer. Hoe donkerder de tint hoe meer
vastgoedactiviteit in deze provinciéloe lichter de tint, hoe minder. Zo is het vastgoedvolume in de provincie
Antwerpen het hoogste van het land. In het eerste trimester van 2018 gebeurde 16,5% van het aantal
vastgoedtransacties in deze provincie. Antwerpen stad, samen met zijn deelgemeenten, vertegenwoordigt alleen al
4,5% van het totale aantal transacties. Het andere uiterste, de provincie met het laagste volume, ligt in Wallonié.
WaalsBrabant heeft een aandst van 3% in alle transacties in Belgié.

In vergelijking met het eerste trimester vorig jaar kende Vlaanderen de eerste maanden van dit jaar een terugval
van-4,1% van aantal vastgoedtransacties (zie ook grafiek 4). We stellen vast dat deze daling vestbimaelke
Vlaamse provincie. De hervormingen van de registratierechten die in voege gaan in juni van dit jaar zorgen duidelijk
voor een afwachtende haling bij de kandidaakopers.De impact van de daling verschilt wel van provincie tot
provincie. Zo &nnen OosiVlaanderen en Antwerpen de grootste dalinger,§% in OosVlaanderen,-6,4% in
Antwerpen).In OostVlaanderen was de terugval het grootst in de arrondissementen Gent, Aalst en Oudenaarde
(meer dan-10%). In Antwerpen was dit vooral in het andissement Turnhout8,4%) en Antwerpeng,2%).

In Wallonié zien we een totaal tegenovergesteld beeld. Met uitzondering van MBeathant {0,5%), stijgt de
vastgoedactiviteit het afgelopen trimester in elke Waalse provincie in vergelijkingehegrste trimester van 2017.

De grootste stijgingen wordaeopgetekend in Henegouwen (+3,3%) en Namen (+3,1%). In Henegouwen zijn het de
arrondissementen Soignies en Thuin waar de vastgoedactiviteit een groei van meer dan 10% kende. In Namen klimt
KSG FEhydlt GNXyalrOitAasSa Ay KSG I NNRYRA&aSYSyd blyYSy 1St

Brabant Wallon

Luxembourg

Hauts-de-France

Grafiek7 : Overzichtskaart vastgoedactiviteit in de provinciésergelijking eerste trimester 20172018
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GEMIDDELDE PRIJS WAGIONHUIZEN

NOTARIS.BE

Aangezien de kwalificatie "woonhuizen" voor tal van verschillende vastgoedtypes wordt gebruikt, zal de gemiddelde
prijs worden beinvloed door de specifieke kenmerken van de goederen waarop transacties van deze gadsleren in

betroffen periode betrekking hebben.

Zijn niet opgenomen in deze barometer:

0 Opbrengsteigendommen
0 Boerderijen
0 Luxevilla's

GEMIDDELDE PRIJS WRAONHUIZEN NATIONALE ANALYSE

Terwijlde gemiddelde prijs van een woonhuis in 2017 conste
is gestegen, gaat de gemiddelde prijs (240.578 B/REgt
eerste trimester 2018 lichtjes achteruitl(3%) vergeleken met

het 4% trimester 2017.

Toch blijft de prijs hoger dan de gemiddelde prijg Veet 15

trimester 2017 (+3,3%).

Grafiek8: Trimestri€éle evolutie van de gemiddeld

prijs van een woonhuis in Belgié
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Grafiek 2toont de gemiddelde jaarprijs van een
woonhuis op nationaal niveau en de evolutie ervan van
2013 tot nu (¢ trimester 2018).

De gemiddelde prijs van een woonhuis in het® 1
trimester 2018 ligt +8,7% hoger dan de jaarprijs van
een woonhuis in 2013 (221.337 EUR).

Die stijging moet echter worden getoetst aan de
inflatie over diezelfde periode, dig,1% bedraagt.
(Bron: Eurostat)

Grafiek9: Jaarlijkse evolutie van de gemiddelde priyaneen
woonhuis in Belgié
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GEMIDDELDE PRIJS WARIONHUIZEN REGIONALENALYSE

Onderstaande grafiek toont deimestriéle evolutie vande gemiddelde prijs per gewest. De oranje stippellijn komt
overeen met de nationale gemiddelde prga laat toe de trimestriéle prijgan elk geweste toetsen aardie prijs
(240.578 EUR).
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Grafiek10: Trimestriéleevolutie van de gemiddelde prijs van een woonhuis opgionaalniveau

De gemiddelde prijs van een woonhuis daalt dus in Vlaande2e®%) en in WalloniéX,6%) vergeleken met het
4% trimester 2017, maar blijft wel hoger dan de gemiddelde prijs die werd beireikét 3 trimester 2017.

De gemiddeldgrijs in het Brussels Hoofdstedelijk Gewest (441.117 EUR)ms8jg+2,9%en bereikthet niveauvan
het 3 trimester 2017.

Zoals verder duidelijk zal worden, zien we enkel in het Brussels Hoofdstedelijk Gaweside aangrenzende
provincies een gemiddelde prijs van mekn 300.000 EUR.

Notarisbarometer Vastgoedl 2018



Grafiekl1toont de evolutie van de gemiddelde prijs van een woonhuis op nationaal niveau en de jaarlijkse evolutie

van de gemiddelde prijs per gewest van 2013 tot T1 2018.
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Grafiek11: Jaarevolutie van de gemiddelde prijs van een woonhuis per regic
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Alleende gemiddelde prijs in het Brussels
Hoofdstedelijk Gewest vertoont een stijging
vergeleken met de gemiddelde jaarprijs van
2017 (+2,9%)dit na de daling die werd
vastgesteld tussen 2016 en 2012,4%). In
het 1 trimester 201&omt de gemiddelde
prijs van een woonhuis in het Brusselse
Gewest (441.117 EUR)ermee hoger dan
het niveau van 2016.

Na een constante stijging van de
gemiddelde pijs in de voorbije 5 jaar, blijft
de gemiddelde prijs van woonhuizen in
Vlaanderen stabiel -0,2%), terwijl de

gemiddelde prijs in Wallonié lichtjes
achteruitgaat {0,8%) vergeleken met 2017.

De gemiddelde prijop nationaal niveau
blijft in het 1t trimester 2018 hoger dan de
gemiddelde prijs in 2013n Vlaandereren

in Walloniésteeg de gemiddelde prijen
opzichte van 2013 met respectievelijk
+7,4% en + 7,8%. Een woonhuis kost in
Vlaanderen gemiddeld 18.000 EUR meer en
in Wallonié 13.000 EUR meer dan2013.

De gemiddelde huizeprijs in het Brussels HoofdstedelifBewestkent een groei van +6,2%issen2013en 2018,
een huis kost ein het eerste trimester van 20185.000 EUReer.

Die prijsstijgingen moeten echter worden gezien in het licht vaimfiigtie over die periode, dié,1%bedroeg.(Bron:

Eurostat)

hLl RS @2t 3SyRS

en jaarprijzen.
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Zoals eader besproken ziewe in Vlaanderenin het 15 trimester 2018 een daling van de gemiddelde prijs van een
woonhuisvan-2,0% vergeleken met het@trimester 2017 De oranje stippellijrkomt overeen met de gemiddelde
prijs van hetvlaamgyewest (266.199 HR) erlaat toeom de trimestriéle prijsran elke provincie te toetsen aan die

prijs.

Die daling is merkbaar in alle provincies, zonder enige uitzonderingZ) in de provincie Antwerpen tet% in
de provincie OosVlaanderen). In de provincie Limburg blijft de gemiddelde prijs stafidl%p).

Notarisbarometer Vastgoedl 2018
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Limburg blijft de minst dure provincia het Vlaamse geweshegemiddelde prijwoor een woonhuis ligager dan
het Vlaamsgemiddelde {13,8%) Het is ook de enige Vlaamse provincie waar de prijs lager ligt dan het nationale
gemiddelde De gemiddelde prijs ingt arrondissement Tongeregi214.470 EURiIsde laagstevan heel Vlaanderen.

Ondanks een daling metl,6%, blijft Vlaam&rabant met een gemiddelde prijs van 304.451 EUR de duurste
provincie van Vlaanderen (+26,5% vergeleken met het nationale gemiddeléejséénvan de provincies waale
gemiddelde prijs van een woonhuis het hoogst is in Belgié (alleen Brussel en Waals Brabant zijn duurder). Op Brussel
na, laat het arrondissement Halilvoorde laat trouwens de hoogste gemiddelde prijs optekenen (322.530 EUR).

De gemiddelde prijs va@en woonhuis ligt gemiddeld 56.000 EUR hoger dan de gemiddelde prijs voor Vlaanderen.

Antwerpen

Vlaanderen

Limburg Qost-Vlaanderen Vlaams-Brabant West-Viaanderen
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Grafiek12: Trimestriéleevolutie van de gemiddelde prijs voor een woounlsin de Vlaamse provincies
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Na de analyse van de evolutienvde gemiddelde prijs in Vlaanderen in hé€ frimester 2018, toont grafiek 3de
jaarlijkse evolutievan de gemiddelde prijs over de periode 2013Het eerste trimester va2018 in de verschillende

Vlaamse provincies.

De daling van de gemiddelde prg& in dit trimester werd waargenomen, is relatief en heeft geen impact op de

constante stijging van de gemiddelde prijs die we sinds 2013 kunnen waarnemen, met uitzondering van de provincie

Antwerpen (0,4% in T1 2018 vergeleken met 2017). Dat betekahtAntwerpen niet meegerekend, de stijgingen
vergeleken met 2017 schommelen tussen +0,3% in Vidnaisant en +0,8% in WeStaanderen. Het trimester
2018 vertoont dus relatief stabiele gemiddelde prijzen (zie grdfiek0,2% voor Vlaanderen).

In alle provincies; met uitzondering van Antwerpeq was erduseen constante stijging over de voorbije jaren en

volgt 2018volgtdie trendlangzaam
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Grafiek13: Jaarlijkse evolutie van de gemiddelde prijs voor een woonhnisle Vlaamse
provincies

Zoals we reeds eerder aangaven, is de
gemiddelde prijs in Vlaanderen sinds
2013 gestegen met +7,4%. De provincie
Antwerpen vertoont degeringstegroei
van de gemiddelde prijs sinds 2013 met
+5,7%. OosVlaanderen registreert de
grootste stijging +10,5%. In hets*l
trimester 2018 moet men gemiddeld
tussen 15.000 EUR (Antwerpen) en
25.000 EUR (Oocstlaanderen) meer
betalen voor een woonhuis dan in
2013.

Die prijsstijgingen moeten echter
worden gezien in het licht van de
inflatie, die voor de betrokken periode
7,1% bedraagt(Bron: Eurostat)
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Ook h Wallonié daaldede gemiddelde prijs van een woonhuis in het eerstetimester 2018met -1,6% vergeleken
met het 4 trimester 2017 (zie grafiek0). De oranje stippellijn komt overeen met de gemiddelde prijs van het
gewest (181.845 EUR). Aan de hand van die lijn kan men de evolutie volgen tranedter in elke provincie ten
opzichte van die gemiddelde prijs.

De prijsdalingoont zichin alle provicies, met uitzondering van de provincie Henegouwen (+2,3%). In de andere
provincies schommelt de daling van de gemiddelde prijs tus3&%in de provincie Luxemburgn -0,2%in de
provincie Luik.

De gemiddelde priji; het 15* trimester is in de provihcies Luxemburg en Namen de laagste die is waargenomen
over de voorbije 5 trimesters en zelfs sinds 2@ provincie Luxemburgende tevens de tweede daling op. rij

Ondankseen daling van de gemiddelde prijs me2,2% in WaalBrabant (312.890 EUR),dd de enige Waalse
provincie waar de gemiddelde prijs bovéet nationale gemiddelde uitstijgt. Die prijs ligt +72% hoger dan de
gemiddelde prijs in Wallonié (181.845 EW@R}+30% hoger vergeleken met de nationale gemiddelde prijs (240.578
EUR). De gemi@te prijs van een woonhuis ligt er 131.000 EUR hogertadarnVaals gemiddelde

De enige provincie die een stijging vanggeniddelde prijs liet optekeneis dus de provincie Henegouwen (149.174

EUR). Zij blijft de provincie met de laagste gemiddelde prijs van Belgié. Het arrondissement Mons laat de laagste
gemiddelde prijs van Belgié (126.013 EWRjistreren De gemiddelde prijs van een woonhuis in devimoie
Henegouwen ligt 91.000 EUR lager dan de nationale gemiddelde prijs en 33.000 EUR lager vergeleken met de
gemiddelde prijs in Wallonié.
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Grafiek14: Trimestriéle evolutievan de gemiddelde prijs van een woonhuis in de Waalseyincies
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Na de analyse van de evolutie van de gemiddelde prijs in Wallonié inrth&irhester 2018, toont grafiel5 de
jaarlijkse evolutie van de gemiddelde prijs in de verschillende Waalse prowiaci2813tot het 15* trimester 2018.

Zoals ableek uit de grafiel 1,ligt de gemiddelde prijs van een woonhuis in Wallonié onder de gemiddelde prijs die

in 2017 werd bereikt-0,8%).In 3 van de SNaalseprovincieswordt we een gelijkaardige trend vastgesteld.

De provincie Luxemburg (187.114 EURjogmt de grootste daling vergeleken met 20%3,6%) en valt terug naar

het niveau van 2016]Jit na een constante stijging van de gemiddelde prijs sinds 2013. Ook de provincies Namen

(185.491 EURgN WaalsBrabant (312.890 EURggistreren na 3 jaar van stijgende prijzepen daling varde
gemiddelde prijs met respectievelijk,4% en0,9% vergeleken met 2017

Zowel in de provincie Henegouwen als de provincie Luik zien we dat de gemiddelde prijs stijgt, waarbij die toename
het meest opvalin Henegouwen met +3,1%. Het is het vierde jaar op rij dat de prijs stijgt in Henegouwen. De stijging
van de gemiddelde prijs in de provincie Luik is dan weer minder uitgesproken met +0,5%. De provincie Luik is echter

de enige Waalse provincie waar dengiddelde prijs al vijf jaar continu stijgt.
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Grafiek15: Jaarlijkse evolutie van de gemiddelde prijs voor een woonhuis in de Wai
provincies

De provincie Namen registreert met
+4,3% de geringste groei van de
gemiddelde prijs sinds 2013evolgd
door de provincie Luxemburg met
+5,4% en de provincie Henegouwen
met +6,7%.

De provincie Luikent met eenstijging
van+10,8% de grootste graeén het '
trimester 2018 moest men gemiddeld
17.000 EUR meer betalen voor een
woonhuis dan in 2013. WaaBrabant
vertoont een stijging met +7% sinds
2013. Daar moet nm gemiddeld
21.000 EUR meer betalen voor een
woonhuis dan in 2013.

De vermelde prijsstijgingen moeten
echter worden gezien in het licht van de
inflatie, die voor de betrokken periode
7,1% bedraagt(Bron: Eurostat)

We voegen tot slot ook nog een overzichtskadi¢ de evolutie van de gemiddelde prijs van een woonhuis in alle

provincies van Belgié illustreert.
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De kleurcodevertegenwoordigt de gemiddelde prijs. Hoe donkerder de kleur, hoe hoger de gemiddelde prijs van
een woonhuis in de betrokken provincie. Omgekeerd, hoe roder de kleurschakering, hoe lager de gemiddelde prijs
van een woonhuis in de betrokken provincie. Wegetijken de gemiddelde prijs van hetetrimester 2018 met de
gemiddelde prijs over 2017 (symbool en veranderingspercentage). We vinden dus de hoogste gemiddelde prijzen in
Brussel, in WaalBrabant en in VlaamBrabant. De laagste gemiddelde prijs observeren we in de provincie
Henegouwen. Doorgaans registreert Vlaanderen hogere gemiddelde prijzen dan in Wallonié.

In Vlaanderendaalt de gemiddelde prijs alleen in provincie Antwerpen. Die daling is vooral toe te scladindret
arrondissement Antwerpen waarok de meeste waarnemingeopgetekend werdenDe arrondissement Mechelen
en Turnhout vertonen dan weer een lichte stijging.

In WestVlaanderen (+0,8%) vertonen de arrondissementen Brugge en Kaleijlelkemeer dan & helft van de
waarnemingenvertegenwoordigen een stijging van de gemiddelde prijs van een woonimes$ respectievelijk
+1,6% en +0,9%. In OddglaanderenkennenAalst en Gentde twee belangrijkste arrondissement in termen van
waarnemingereveneensen gijging van de gemiddelde prijs van woonhuiZesspectievelijk +4,9% el ,8%)

In de provincie Limburg (+0,6%)n het de stijgingen van de gemiddelde prijs in de arrondissementen Maaseik en
Tongeren die de stijging van de gemiddelde prijs in de provincie aanstiengemiddelde prijs in et
arrondissement Hasselttlijft stabiel ¢0,3%).

Grafiek16: Overzichtskaart van de evolutiean de gemiddelde privaneen woonhuisin Belgié(YTD 2018 vs 2017)
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In Wallonié speelt het arrondissement Charleroi (+3,0%) een doorslaggevende rol in de stijging van de gemiddelde
prijs in de provincie Henegouwen (+3,1®gmeeste arrondissementen van de provincie drageuwens hbj aan

de stijging van de gemiddelde prijs (Moesikmobijvoorbeeld met +13,4%), terwijl de globale stijging van de
betrokken provincie wordt getemperd door het arrondissement Bergér6¢o) en Doornik,8%).

In de provincie Luik (+0.5%) zijn het de arrondissementen Hoei en Verviets gieniddelde pr§ ondersteunen
terwijl het arrondissement Luilgbed voommeer dan de helft van de waarnemingen) een daling van de gemiddelde
prijs laat optekenen vari,9%.

In de provincie Namen daalt de gemiddelde prjst -1,4%. De stijging in het arrondissement Naig0,7%)
compenseert dalalingin de twee andere arrondissementen (Dinant en Philippeville) niet.

In de provincie Luxemburg3(6%)zijn het de dalingen van de gemiddelde prijs in de arrondissementen Aarlen en
Marcheen-Famenne die de gemiddelde prijsnvde provincie neerwaarts beinvioeden.
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In vergelijking met het%trimester 2017 is de gemiddelde prijc
van een appartemerin Belgién het15®trimester 2018 stabiel

geblevenop 217.392EUR -0,4%).

Vergeleken mehet 15t trimester 2017 is de gemiddelde prijs

gestegen met +4;0 2 T 8.00@ EUR.

Zoals in de vorige barometers en zoals bij bovenstaar
analyse van de prijzen van woonhuizen, gebruiken wij t
2

te meten van de gemiddelde prijzen va
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2018 wordtberekend over de periode van 1 januari 2018 t(
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van 2017 en van de vorige jaren.

Grafiek17: Gemiddelde prijs vaeenappartement

in Belgié /Trimestriéleevolutie
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Grafiek 18 toont de gemiddelde prijs van

appartementen in Belgié en de evolutie ervan vanaf
2013 tot nu(YTD T2018).

De gemiddelde prijs van appartementen steeg gagta
tijdens de voorbije drie jaar en ook tijdens de voorbije
3 maanden. De gemiddelde prijs van een appartement
in Belgié in hetlste trimester 2018 ligt +0,9% hoger
dan in2017(+2.000 EUR

Over een tijdsspanne van 5 jaar is egppartement
17.000EUR duurder geworden dan in 2013, wat
neerkomt opeen stijging met-8,5%.

Die stijging moet echter worden gezien in het licht van
de inflatie over de betrokken periode, die7,1%
bedraagt (Bron: Eurostat)

Grafiek18: Jaarlijkse evolutie vade gemiddelde prijs
van een appartement in Belgié
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GEMIDDELDE PRIJS \MMNWPARTEMENTENREGIONALENALYSE
Ophety A @S dz @I rferkEnSve BB @rschilldssen Viaanderen enerzijds en Brussel en Wallonié anderzijds.

De gemiddelde prijs varea appartement in Vlaanderen blijft stabiel (+0,6%) vergeleken metfiétimester 2017.
Die stabiliteit handhaaft zich sinds h&¥ trimester 2017. Vergeleken met h&t® trimester 2017 is de gemiddelde
prijs er gestegen met +5,2%, of +11.000 EUR.

In Brussel en in Wallonié zijn de gemiddelde prijzen gedaald-%@% vergeleken met hel® trimester 2017. In
Wallonié ligt de gemiddelde prijs lichtjes onder het niveau van een jaar gele@i8f).

In vergelijking mehet 15t trimester 2017stijgt de gemiddelde prijs voor een appartementBrussemet +2,3%,
wat een meerprijs betekent van +5.000 EUR.

De gemiddelde prijs van een appartement in Belgié inlisettrimester 2018 (217.392 EUR) wordtonderstaande
grafiek weergegeven door eemanje stippellijn.
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Grafiek19: Gemiddelde prijs vaeenappartement in Belgié peregio/ Trimestriéleevolutie
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Wanneer we hetl1%*® trimester 2018 vergelijken met het jaar 2017, zien we op gewestelijk niveau dat alleen
Vlaanderen toeneemt (+2,0%), terwijl Brussel en Wallonié nagenoeg stabiel blijven (respecti@ésijlen0,8%).
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Grafiek20: Jaarlijkseevolutie van de gemiddelde prijs van een appartement in

Belgié per gewest

De gemiddelde prijzerin Brussel en in
Wallonié vormen in het eerstérimester
2018 dus een trendbreuk in het licht van de
continue stijgiy die ze kenden sinds
respectievelijk het jaar 2015 voor Brussel en
2014 voor Wallonié.

De stijging op nationaal niveau van de
gemiddelde prijzen over 5 jaar (+8,5%)
wordt waargenomen in de drie gewesten
van het land, met een stijging van +9,6%
voor Vlaaderen, van +8,3% voor Wallonié
en van +5,1% voor Brussel.

Ook hier moeten deze stijgingen worden
gezien in het licht van de inflatie, die voor
de betrokken period&,1% bedraagt(Bron:
Eurostat)
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In Vlaanderen blijven dgemiddelde prijzerstabiel (+0,6%) vergeleken met het laatste trimester 2017 (Grafigk

Het Maams gemiddeldeoor het1s®®trimester 2018 (224.534 EUR) wordt in onderstaande grafiek weergegeven door

de oranje stippellijn.
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Grafiek21: Gemiddelde prijzen vaeenappartement in de Vlaamse provinciestimestri€le evolutie

De gemiddelde prijs van een appartement steeg in het jongstesterin elke Vlaamse provincie, met uitzondering
van WestVlaanderen3,1%). D@grootstestijging werd waargenomen in VlaarBsabant (+4,3%).

De gemiddelde prijs overstijgt in histetrimester 2018 in elke Vlaamse provincie het niveau van een jaar geleden
(1stetrimester 2017).

We noteren dat de gemiddelde prijs in Oédanderen opnieuw onder het Vlaamse gemiddedsreonder de
gemiddelde prijsyanVlaamsBrabantduikt.
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De jaargemiddelden en de evoluties ervan vergeleken met 2017 amtdegelicht in grafiek22 hieronder. De
gemiddelde prijzen van appartementen vertonen over Hete trimester 2018 een stijging in de provincie
Antwerpen, Limburg en Vlaan&rabant. De gemiddde prijzen inOost en WestVlaanderen zijn stabieDe
provincies WestVlaanderen en Limburdlijven respectievelijk de duurste en de minst dure provineian
Vlaanderen
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Wezien dat de gemiddelde prijs van een appartement in @8aanderen nagenoeg onveranderd bligh opzichte
van2017. Dit resulteertvooraluit de stabiele prijzen in het arrondissement Gent en het compgesdfect van de
evolutie in de arrondissementen Aalst en Sitiklaas (respectievelijk +1,2% €rn8%).

Grafiek 22 illustreert ook de evolutie van de gemiddelde prijzen van 2013 tot nu. De huidige prijs is de hoogste die
werd waargenomen tijdens de afippen jaren, met uitzondering van de provincies Odktanderen en West
Vlaanderen, waar de gemiddelde prijs van appartementen inlFietrimester 2018 stabiel is gebleven vergeleken
met 2017. Voor de beide provincies werd de hoogste prijs geregistine2@17. De waargenomen verschillen zijn
echter miniem {0,3%).

Over een periode van vijf jaar bekeken, stijgt de gemiddelde prijs van een appartement in alle Vlaamse provincies.
De provincies Antwerpen en Vlaamsabant laten de grootste stijgingen optailen, met respectievelijk +12,4% en
+9,1%.Ze worden gevolgd door de provinciesnburgen OostVlaanderen beide met een stijging vah7,2%en

door WestVlaanderen met-5,9%Zoals we reeds eerder toelichtten, moeten die stijgingen over een periode van
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viff jaar worden gezien in het licht van de inflatie in Belgié, die over de betrokken periode 7,1% bedraagt. (Bron:
Eurostat)

We merken op dat in 2017 de gemiddelde prijzemlénprovincie Antwerpemloorheen de grens van 200.000 EUR
zijn gebroken, en dat dhievestigd wordt in hetLstetrimester 2018

In Walloniédaalt de gemiddelde prijs van appartementém het £ trimester met -2,0% vergeleken met het®®
trimester 2017 (Grafiek9). Het Waalse gemiddelda het1stetrimester 2018 (170.683 EURDrdt in onderstaande
grafiek weergegeven door een oranje stippellijn.

Op provinciaal niveau variéren de prijsveranderingen tusserfboen +2,7%De grootste daling merken we in de
provincie Luikmaar dat is ongetwijfeld een correctie als gevolg vastdeke stijging die in hetdetrimester 2017
was waargenomen

Vergeleken metde gemiddelde prijs van helste trimester 2017,registreren deprovindes WaalsBrabanten
Luxemburgoeide een daling met ongeve€er%, terwijlde provindes Henegouwern Luikeen stijging kennen met
circa+4%op jaarbasis

Alleen WaalsBrabanten de provincie Namerhebben een gemiddelde prijgoor een appartement in hetlste
trimester 2018die het Waalse gemiddelde overstijgt. Zo ookMaalsBrabantde enigeWaalse provincievaarvan
de gemiddelde prghoger ligt dar00.000 EUR.
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Grafiek23: Gemiddelde prijzen vaeenappartement in de Waalse provinciesTrimestriéle evolutie
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NOTARIS.BE

Als we een vergelijking maken op de lange termijn, merken welelgemiddelde prijzen van appartementé@mhet
1stetrimester 2018in elke Waalse provincieoger zijn dan 5 jaar geledebe stijging varieert tussen4,3%voor
Henegouwen B +8,7%voor de provincie Luik op de voet gevolgd dooWaalsBrabant (+8,3%)De provindes
Luxemburgen Namenstijgen respectievelijk met7,0%en +6,7%over 5 jaar

Zoals we eerder al aangaven, moet die stijgingen over een periode van 5 jaar worden gezien in het licht van de
inflatie in Belgié tijdens dezelfde periode, nl.% IBronEurostat)

De provincie®WaalsBrabanten Luxemburdaten in het1s* trimester 2018een trendbreuk zien met de groei die er
gedurende 3 tot 4 opeenvolgende jaren werd waargenomen. De daligaimisBrabantconcentreert zich in de
gemeenten ten weste(Waterloo, Tukekeen Eigenbrakel In de provincid.uxemburgs de gemiddelde prijsdaling

van appartementenvooral merkbaar in en om de stad Aarlen, die het grootste deel van de waarnemingen in de
provincieLuxemburgvertegenwoordigt

De stijgingvan de gemiddelde prijs in de provincie Henegouwen inlf&trimester 2018heeft te maken met de
prijzenevolutie in de gerente Charleroien in mindere mate in die vara Louviéren Bergen
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Grafiek24: Jaarlijkse evolutie van de gemiddelde prijs van een appartement in de We
provincies
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NOTARIS.BE

Tot slot voegen we ook hier een overzichtskaart toe die de evolutie samenvat vgantiddelde prijs van een
appartementin de verschillende provincies vadelgié.We vergelijken hieroner de gemiddelde prijgn het 15t
trimester 2018 ¢ver een periode vaf januari2018tot en met31 maart2018)met de gemiddelde prijs i2017.

De kleucodevertegenwoordigtde gemiddelde prijgHdoe donkerder de kleur, hoe duurder eappartementin de

betrokken provincieWe zien dus dat eeappartementhet duurst isin WestVlaanderenen het goedkoopst in
HenegouwenToch is Henegouwen de provincie die de grootste prijsstijging laat optekgde®%o)n vergelijking
met 2017.
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Grafiek25: Overzichtskaart van de evolutie van demiddelde prijsvan een appartement in Belgié (YTD 2018 vs 2017)
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